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Erlauterungen
Zu den Traktanden der Einwohnergemeindeversammlung vom
6. Juni 2024

Traktandum 1
Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 29. November 2023

Die Einwohnergemeindeversammlung vom 29. November 2023 hat folgende Be-
schlisse gefasst:

1. Genehmigung des Protokolls der Einwohnergemeindeversammlung vom 7. Juni
2023
2. Genehmigung des Budgets 2024 und Festsetzung des Steuerfusses auf 113 %

Der Gemeinderat hat das Protokoll der Einwohnergemeindeversammliung vom 29. No-
vember 2023 geprift und zur Genehmigung verabschiedet.

Antrag
Das Protokoll der Einwohnergemeindeversammlung vom 29. November 2023 sei zu
genehmigen.

Traktandum 2
Genehmigung der Verwaltungs- und Bestandesrechnung 2023

Die Rechnung 2023 der Einwohnergemeinde schliesst mit einem Ertragsuberschuss
von Fr. 712'664. Im Budget war ein Aufwandiiberschuss von Fr. 775'020.00 erwartet
worden. Das Ergebnis fiel also rund Fr. 1,5 Mio. besser aus, als erwartet, was héchst
erfreulich ist. Die Finanzkommission hat die Rechnung geprift.

Die Begrindungen zu den einzelnen Positionen ersehen Sie aus den Erlauterungen
zur Rechnung 2023. Die Erlauterungen mit der detaillierten Rechnung sind in einer
separaten Datei zusammengefasst und stehen auf der Website zum Download zur
Verfigung. Kopien kdnnen bei der Gemeindekanzlei bestellt werden.

Antrag
Die Verwaltungs- und Bestandesrechnung 2023 sei zu genehmigen.
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Traktandum 3
Genehmigung des Rechenschaftsberichtes 2023

Der Gemeinderat hat die Pflicht, alljahrlich einen Rechenschaftsbericht tber die Ge-
meindetatigkeiten zuhanden der Gemeindeversammlung zu erstellen. Der Bericht
kann auf der Website heruntergeladen werden. Ebenso liegt der Bericht auf der Ge-
meindekanzlei auf oder kann dort bestellt werden.

Antrag
Der Rechenschaftsbericht 2023 sei zu genehmigen.

Traktandum 4

Genehmigung des Baukredites Sanierung resp. Neubau Bushof und Bahn-

hofstrasse samt dazugehtérenden Werkleitungen

a. Strasse: Baukredit Bushof und Bahnhofstrasse: Bruttokredit Fr. 3'075'000 inkl.
MwsSt. (Anteil Bund: Fr. 1'383'750; Anteil Kanton: Fr. 520'575)

b. Wasserversorgung: Baukredit Fr. 590'000 exkl. MwSt.

c. Kanalisation: Baukredit Fr. 46'000 exkl. MwSt.
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Ausgangslage

Anlasslich der Einwohnergemeindeversammlung vom 7. Juni 2023 genehmigte der
Souveran den Projektierungskredit zur Ausarbeitung des Sanierungsprojekt Bushof
und Bahnhofstrasse sowie der darunterliegen Werkleitungen Wasser und Kanalisa-
tion. Anlasslich dieser Versammlung wurden aus der Bevolkerung verschiedene An-
liegen gedussert, welche, wo mdglich, in die weitere Planung einflossen.

Der Gemeinderat wurde durch die Gerber + Partner Bauingenieure und Planer AG
unterstutzt. Ein erstes Mal konnte auch die Ortsplanungskommission um Ruckmel-
dung gebeten werden. Diese wurde im Rahmen der Revision der Bau- und Nutzungs-
ordnung aus der Bevolkerung gewahlt.

Die Sanierung des Bushofs und der Bahnhofstrasse sind ein gemeinsames Projekt
und somit liegt nur ein Antrag vor. Die Sanierung der Werkleitungen, also des Wassers
und des Abwassers, sind jeweils separate Antrdge. Diese gehen nicht zu Lasten der
Gemeindekasse, sondern der jeweiligen Spezialfinanzierung («Wasserkasse» resp.
«Abwasserkasse»).

Projekt Bushof

Der Bushof soll an der Stelle errichtet werden, wo bis anhin die Baucontainer der SBB
standen. Geplant sind drei Bushaltekanten resp. -buchten, wovon zwei fur die regel-
massigen Buslinien zur Verfiigung stehen. Die Ostlichste (Richtung Wohlenschwil/Zii-
rich) dient lediglich dem Bahnersatz.
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Die Busbhuchten werden im sogenannten «Sagezahn»-Muster angeordnet. Die Busse
fahren die Haltekanten wie gewohnt tGiber den Wendeplatz an. Bushof und Wendeplatz
werden mit einem Fahrverbot fur samtliche anderen Verkehrsteilnehmer belegt. Die
Passagiere verlassen die Busse und steigen direkt in den Zug Richtung Aarau oder
benutzen die Fussgangerunterfihrung um auf das Peron Richtung Zurich zu gelangen.

Entlang des Grinstreifens an der Bahnhofstrasse werden funf Kurz-Parkplatze errich-
tet, welche das Holen und Bringen von Personen erméglicht.

Die Begrunung erfolgt unterhaltsarm und maoglichst naturnah.

Lage des Bushofs — Verdnderung Umsteigezeiten — Gewahrung des Anschlus-
ses

Lage des Bushofs

Die Busse an der heutigen Stelle, direkt bei der Personenunterfiihrung, zu platzieren,
ist aus Grunden der Verkehrssicherheit und der Massnahmen zur Umsetzung des
BehiG leider nicht mehr mdglich.

I

Mit der Umsetzung des Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) miissen die Hal-
tekanten eine Hohe von mindestens 22 cm aufweisen. Die Rollstuhleinfahrtsflache,
welche sich vor den Bustlren befindet, soll 2 m breit sein und darf ein Geféalle von
maximal 2 % aufweisen. Mit diesen beiden Vorgaben ist es nicht mehr mdglich, dass
die Busse direkt vor der Personenunterfiihrung resp. der Treppe halten kénnen.
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Durch die Mindestbreite des Trottoirs bleiben bis zur gegentiberliegenden Wand noch
6.15m. FUr das Kreuzen von Bussen mussten es eigentlich 6.6m (Lichte Breite) sein.
Die Durchfahrtsbreite der Bahnhofstrasse an dieser Stelle ist also bereits zu gering,
auch ohne einen Fahrbahnhalt.

Gepruft wurde ebenfalls, ob das alte Bahnhofsgebaude fir den Bushof weichen
kénnte. Dieses Anliegen wurde auch aus den Reihen der Ortsplanungskommission
geaussert. Leider musste die SBB die Anfrage der Gemeinde abschlagig beantworten:
Das Bahnhofsgebaude befindet sich im Inventar der schitzenswerten Bauten und An-
lagen der SBB. Es darf deshalb nicht abgebrochen werden.

Da oftmals eine Mdglichkeit besteht, diese Arten von Bautenschutz aufzuheben, hakte
das Planungsgremium nach, wurde jedoch schnell enttduscht:

Einerseits wurde das Projekt massiv verteuert werden, denn die SBB muss fur den
Ertragswert der Liegenschaft kompensiert werden. Auf 35 Jahre hochgerechnet (Ab-
schreibedauer 6ffentlicher Hochbau) kann sich jede Stimmberechtigte vorstellen, wel-
che Summe féllig wirde. Die Kosten fur die Ausarbeitung eines neuen Projektes ka-
men noch obendrauf.

Andererseits dauern die Verfahren zur Aufhebung solcher Schutzbestimmungen ten-
denziell lange. Ein Baustart spatestens im Jahr 2028 ist damit mehr als geféahrdet und
damit auch die Bundesbeteiligung von 45 %.

Aus den genannten Grinden muss der Bushof an dem im Projekt eingezeichneten Ort
erstellt werden.

Umsteigezeiten

Die neue Lage der Bushaltestellen fuhrt zu zwei Veranderungen:

Reisende, welche von Zirich her anreisen, konnen weiterhin direkt auf die Busse um-
steigen. Der kirzeste Umsteigeweg verschiebt sich jedoch einen oder zwei Wagons
nach hinten. Diese Umstellung wird kaum wesentlich sein, fuhrt sogar eher zu einer
Verbesserung, da das «Nadel6hr» zwischen den Bahnhofsgeb&uden vermieden wer-
den kann.
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Anders prasentiert sich die neue Situation fir Passagiere, welche von Aarau herkom-
men. Die Distanz von Unterfiihrung bis zum Bus wird sich um rund 80 Meter erhéhen.
Die bisherige Umsteigezeit wird nicht mehr reichen. Im Gesprach mit dem Busunter-
nehmen sowie der Abteilung offentlicher Verkehr des Kantons Aargau wurde das Prob-
lem eingehend diskutiert.

Mit der Inbetriebnahme des neuen Bushofs werden die Umsteigezeiten angepasst
resp. erhoht, damit weiterhin ein Umsteigen vom Zug auf den Bus mdoglich ist. Der
Kanton ist dazu verpflichtet, den Anschluss sicherzustellen. Die ge&nderten Abfahrts-
zeiten werden auf die Bauvollendung vorliegen, diese hangen auch von den Bedin-
gungen am Ende der Buslinie (Lenzburg) ab. In Ausnahmeféallen (z.B. bei Verspatun-
gen) wird der Chauffeur auf «Nachzigler» Riucksicht nehmen durfen.

Wartestruktur (Wartehduschen)

Gemass Wunsch aus der Bevolkerung wurde an den beiden westlichen Buchten je-
weils ein Unterstand eingeplant. Diese werden durch die beiden Buslinien der Regio-
nalbus Lenzburg AG (RBL) bedient. Bei der dritten Busbucht wurde bewusst auf einen
Unterstand verzichtet, da diese lediglich dem Bahnersatz dient und nicht regelméassig
angefahren wird.

Bei der Auswahl der Wartestrukturen wurden zwei Faktoren als ausschlaggebend be-
trachtet:

- Geringe Verweildauer
Die Buslinien am Bahnhof sind direkt auf die Anschlussziige abgestimmt. Geschuitzt
warten zu konnen ist also weniger wichtig als an Bushoéfen, an welchen langere
Wartezeiten Ublich sind. Somit sind weder grosse noch «luxuriose» Bushauschen
notwendig.

- Kaum einheimische Wartende
Viele Magenwilerinnen und Magenwiler gehen zu Fuss zum Bahnhof oder fahren
mit dem Velo. Dies ist aus den Fahrgastzahlen ersichtlich. Wartehauschen mit ho-
hem Ausbaustandard wurden also priméar Auswartigen zugutekommen, jedoch von
Méagenwil berappt.

Aufgrund dieser Uberlegungen entschied sich der Gemeinderat, im vorliegenden auf
die gunstigsten Wartestrukturen zu setzen.
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Kiss & Goodbye

Wie dem Situationsplan zu entnehmen ist, wurden auf der Grun-Insel entlang der
Bahnhofstrasse funf Kurzparkplatze (Kiss & Goodbye) eingeplant. Diese sollen dazu
dienen, dass Passagiere direkt am Bahnhof abgeladen werden kénnen, ohne den Ver-
kehr zu behindern. Die Bushaltebuchten sind davon getrennt, so dass sich Busse und
Personenwagen nicht in die Quere kommen.

Projekt Bahnhofstrasse

Von blossem Auge sind die Schaden an der Bahnhofstrasse erkennbar. Eine Sanie-
rung ist unausweichlich, die Lebensdauer der Strasse ist Gberschritten.

Berichtigt ist auch der weitere Strassenverlauf
Richtung Matten- und Industriestrasse. Von
@ der Kurve bis zur Mattenstrasse ist ein soge-
| f nanntes «Aargauer Trottoir», also eine schra-
ge, gelbe Markierung aufgemalt. Randsteine
sind keine vorhanden. Auf dieser 1.7 m breiten
Flache verkehren die Fussgangerinnen und
& Fussganger. Kreuzen sich Fahrzeuge auf die-
| sem Teil der Bahnhofstrasse, was ohnehin nur
fur Personenwagen madglich ist, weichen diese
auf das aufgemalte Trottoir aus.

Die Sicherheit ist haufig gefahrdet. Wahr-
scheinlich musste ein Grossteil der Magenwi-
ler Bevolkerung bereits prekére Verkehrssitu-
ationen uberstehen oder beobachten. Mit der
Verbreiterung und dem Einbau eines richtigen
Trottoirs in diesem Perimeter soll die Sicher-
heit fir samtliche Verkehrsteilnehmer erhoht
werden, motorisiert wie unmotorisiert.
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Der Perimeter endet auf Hohe der Ein-
muindung der Mattenstrasse. An dieser
Stelle macht die Bahnhofstrasse einen
Knick und fuhrt so zur Industriestrasse.
Gemass gultigen Erschliessungs- und
Gestaltungsplanen wird die Bahn-
hofstrasse zu einem spateren Zeit-
punkt angepasst. Vorgesehen ist die
Strassenfihrung bis zur Industrie-
strasse Uber den heutigen Fussweg,
welcher den Feldern entlangfuhrt.

Der Landbedarf fur die Strassenverbreiterung und dem Trottoir muss von der Parzelle
Nr. 200 (westlich der Bahnhofstrasse) genommen werden. Es findet kein Landerwerb
statt, sondern ein Landabtausch von der Parzelle 524, welche der Einwohnergemeinde
gehaort.

Projekt Kanalisation

Bei Strassensanierungen wird stets tUberprift, in welchem Zustand sich die darunter-
liegenden Leitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Telekom, ggf. Fernwéarme, etc.)
befinden. Danach werden Dritte (z.B. AEW, Swisscom, etc.) angefragt, ob sie Bedarf
haben, ihre Leitungen zu erneuern, auszubauen oder zu entfernen. Die Uberlegung
dahinter ist einerseits die Versorgungssicherheit, andererseits beteiligen sich diese
Werke an den Kosten fur den Strassenbau, was diesen fur die Gemeinde wiederum
gunstiger macht.

Vorliegend weist die Kanalisation als Ganzes keinen Sanierungsbedarf auf. Jedoch
sind einige Schachtdeckel zu ersetzen und weitere Kleinstmassnahmen umzusetzen.

Die Kosten im Bereich Kanalisation belaufen sich auf Fr. 46'000 exkl. MwSt.

Projekt Wasser

Im Perimeter der Bahnhofstrasse ist eine bestehende Wasserleitung von 150 mm
Durchmesser. Die Leitung besteht aus duktilem Guss und stammt aus den Jahren
1968 und 1980. Im Bereich von Bahnanlagen sind Gussleitungen durch vagabundie-
rende elektrische Strome besonders stark gefahrdet. Diese Stréme verursachen Ei-
senabbau an den Leitungen, was zu Lochfrass und Korrosion fuhrt. Die Leitung musste

schon mehrfach repariert werden, die Lebensdauer ist Gberschritten.
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Neu wird eine HDPE-Kunststoffleitung mit Durchmesser 180mm verlegt. Damit wird
das Korrosionsproblem geldst.

Von der Kurve Bahnhofstrasse bis zur Mattenstrasse wird auf einer Lange von 65 Me-
ter eine neue Leitung verlegt. Dies im Hinblick auf eine Ringverbindung zu der geplan-
ten Uberbauung Wolfboden. Zum Einsatz kommt ebenfalls eine HDPE-Kunststofflei-
tung mit Durchmesser 180mm.

Kosten

Das Gesamtprojekt besteht aus dem Teil fir den Bushof sowie den Teil Bahn-
hofstrasse. Diese Unterscheidung ist lediglich fur die Beteiligung von Bund und Kanton
ausschlaggeben (vgl. nachfolgend), Giber das Projekt wird als Ganzes abgestimmt. Die
Aufschlusselung dient lediglich der Information und Herleitung, wie die Kostenbeteili-
gungen zustande kommen.

Beteiligung von Bund und Kanton

Magenwil ist ein Verkehrsknotenpunkt von kantonaler Bedeutung. Im Rahmen des Ag-
glomerationsprogramms beteiligt sich der Bund an Massnahmen zur Verbesserung
der Verkehrsinfrastruktur und zur Erh6hung der Sicherheit. Da die Hoheit Gber den 6V
resp. Busverkehr beim Kanton liegt, beteiligt sich dieser an den Infrastrukturprojekten.
Bereits an der Vorprojektierung hat sich der Kanton Aargau beteiligt.
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Der effektive Anteil wird im Rahmen der Finanzierungsvereinbarung zwischen Bund,
Kanton und Gemeinde festgelegt. Diese Vereinbarung kann jedoch erst im Anschluss
an den Entscheid der Gemeindeversammlung jedoch vor Baubeginn abgeschlossen
werden.

Beteiligung Bund

Das vorliegende Projekt wird vom Bund mit 45 %, maximal jedoch Fr. 1.67 Mio. unter-
stiitzt. Dies geschieht im Rahmen des Agglomerationsprogramms 4. Generation.

Die Realisierung von Massnahmen der 4. Generation muss jedoch zwingend bis spa-
testens 2028 erfolgen. In der 5. Generation wirde sich der Bund noch mit maximal
35 % beteiligen.

Beteiligung Kanton

Bund und Kanton sind verantwortlich fur den 6ffentlichen Verkehr, dabei beschrankt
sich der Bund auf die SBB. Das restliche Angebot obliegt dem Kanton, somit auch der
Busverkehr.

Da der Kanton fir den 6V verantwortlich ist, beteiligt er sich an der dazugehérigen
Infrastruktur mit der Halfte der Kosten. Die Beteiligung beschrankt sich jedoch auf den
Perimeter des Bushofs, welcher sich vom 6stlichen Ende (Wendeplatz) bis zum Velo-
stander westlich der Bahnhofgebaude erstreckt. Das Trottoir gehort auf dieser Lange
zum Perimeter dazu, die Bahnhofstrasse jedoch nicht.

Die Beteiligung des Kantons am Bushof belauft sich auf 50 %, dies nach Abzug der
Bundesbeitrage.

Kostenteiler

Kosten CHF il‘lk' MWSt Bushof Bahnhof- Total

. . strasse
Total Baukosten exkl. Wasser, Abwasser | 1893000 1182000 3'075'000
Beitrag aus Agglomerationsprogramm -851'850  -531'900 -1°383'750
Bund 45%
Zu Lasten Gemeinde und Kanton 1041150 650100 1691250
Beitrag Kanton an Bushof 50% - 520575 - - 520575
(nach Abzug Bundesbeitrag)
Rest Baukosten zu Lasten Gemeinde 520'575 650100 1170'675
Total zu Lasten Gemeinde 1170675

[12]



Die Kosten fur die Sanierung Kanalisation belaufen sich auf Fr. 46'000 exkl. MwSt. Die
Finanzierung erfolgt Uber die Spezialfinanzierung Abwasser (Abwasserkasse).

Die Kosten fiir die Wasserleitung belaufen sich auf Fr. 590'000 exkl. MwSt. Die Finan-
zierung erfolgt Uber die Spezialfinanzierung Wasser (Wasserkasse).

FAQs

Ware es mdoglich, den Bushof unabhé&ngig von der Bahnhofstrasse zu sanieren und
dadurch die Kosten zu senken?

Grundsatzlich ist es denkbar, lediglich den Bushof geméss BehiG zu sanieren und die
Bahnhofstrasse zu belassen. Dabei ist zu bedenken, dass sich Bund und Kanton an
dem heute vorliegenden Projekt beteiligen.

Wiirde sich die Gemeinde lediglich auf die Sanierung des Bushofes beschranken und
die Bahnhofstrasse aus dem Projektperimeter entfernen, so beschrénkt sich auch die
Beteiligung von Bund und Kanton auf den Bushof. Wenn die Bahnhofstrasse zu einem
spateren Zeitpunkt saniert werden musste, hatte die Gemeinde die Kosten alleine zu
stemmen.

Dass sich der Bund zu einem spateren Zeitpunkt an der Bahnhofstrasse beteiligen
waurde, ist praktisch ausgeschlossen. Der Grundsatz ist, wenn eine Massnahme in ei-
nem Agglomerationsprogramm gutgeheissen wurde, aber danach nicht umgesetzt
wird, kann diese nicht erneut aufgenommen werden. In diesem Fall misste die Ge-
meinde die Sanierung der Bahnhofstrasse mit Fr. 1.3 Mio. komplett ibernehmen.

Eine Sanierung der Bahnhofstrasse wird friiher oder spater kaum zu vermeiden sein.
Die Buslinien dienen vor allem den Nachbargemeinden, beteiligen sich diese ebenfalls
an dem Bauprojekt?

Das Angebot an o6ffentlichem Verkehr wird vom Kanton unter Berlicksichtigung des
Ubergeordneten Angebotes (SBB) im Richtplan festgelegt.

Die Finanzierung des Angebotes (Buslinien, Regionalbahnen, etc.) obliegt dem Kan-
ton.
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Die Finanzierung der Infrastruktur hat die Gemeinde zu tragen. Der Kanton kann sich
jedoch, wie beim vorliegenden Projekt, daran beteiligen. Da Magenwil nicht selbst be-
stimmen kann, ob, wohin und wie oft ein Bus verkehrt, konnen auch die Nachbarge-
meinden nicht dazu verpflichtet werden, sich daran zu beteiligen.

Die Nachbargemeinden beteiligen sich somit nicht am Projekt.

Konnte der Bushof am Ort des alten Bahnhofgeb&udes erstellt werden? Damit wirde
sich die Umsteigezeit verringern.

Das alte Bahnhofgebaude befindet sich im Inventar der schitzenswerten Gebaude der
SBB. Eine Streichung des Gebaudes aus dem Inventar kénnte Erfolg haben, wirde
jedoch eine massive Verzégerung bedeuten, da das Verfahren lange dauert. Damit
ware der Baustart 2028 in Gefahr. Dieser ist jedoch Pflicht, sonst entfallt die Beteili-
gung des Bundes von Fr. 1.4 Mio.

Neben dem zeitlichen Aspekt spielen auch die zusatzlichen Kosten eine nicht zu un-
terschatzende Rolle. Neben dem Aufwand fiir die Aufhebung des Gebaudeschutzes
und den anschliessenden Abbruch musste die SBB entschadigt werden. Die Genaue
Zahl musste im Verfahren eruiert werden. Die Liegenschatft ist jedoch vermietet und
generiert einen Ertrag, welcher kompensiert werden musste. Somit wirde sich das
Projekt enorm verteuern.

Auch musste ein neues Projekt an diesem Standort geplant werden, dies wirde eben-
falls kosten.

Eine Verkurzung der Umsteigezeit wirde auch nur fir die Passagiere von Aarau her

erreicht werden. Diejenigen von Zirich kommend sind gleich schnell bei den Bussen,
wenn der Bushof wie heute geplant realisiert wirde.

Kann die Haltestelle nicht am heutigen Standort BehiG konform saniert werden? Damit

wurde sich die Umsteigezeit zum Peron 2 / 3 nicht erhdhen.

Zwei Grunde verunmdglichen die Platzierung der Bushaltestelle am heutigen Ort, di-
rekt vor der Unterfihrung.

Einerseits kbnnen die Vorgaben des BehiG fiir das Befahren der Busse mit einem
Rollstuhl nicht eingehalten werden.
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Andererseits wird die Lichte Breite (Kreuzen Bus-Bus) der Fahrbahn mit 6.15 Meter
anstatt der erforderlichen 6.6 Meter schon unterschritten.

Fahrzeuge, welche an den wartenden Bussen vorbeifahren haben keine Mdglichkeit,
Gegenverkehr friih genug zu erkennen. Bereits im heutigen Zustand ist die Verkehrs-
situation prekar und wird nur entscharft, da die Busse das Trottoir auf einer Breite von
60 cm befahren. Diese 60 cm werden mit dem neuen Trottoir wegfallen.

Eine Moglichkeit ware, dass der Bus- und Bahnhof fiir den motorisierten Individualver-
kehr (MIV) gesperrt wiirde. Dann wiirde es keine Uberholmandver geben, jedoch wi-
derspricht dies dem Sinn und Zweck einer 6V-Drehscheibe.

Eine weitere Moglichkeit ware Einbahnverkehr, dies wirde jedoch bedeuten, samtliche
Busse sowie den MIV Uber die Wolfbodenstrasse durch das Wohnquartier hin zum
Bus- resp. Bahnhof zu fihren. Verglichen mit dem vorliegenden Projekt wére dies klar
die schlechtere Variante, wenn moglicherweise jedoch etwas gunstiger.

Was passiert, wenn der Kredit fir die Sanierung des Bushofs abgelehnt wird?

Vorerst passiert gar nichts: Die Busse halten am gewohnten Ort, die Routen bleiben
gleich und sobald die SBB-Container abgebaut wurden, liegt der Bereich brach. Bei
Wasserleitungsbriichen wird der Asphalt jeweils um einen Flick reicher. Auch 20 Jahre
nach der Einfihrung des BehiG waren die Vorgaben noch nicht umgesetzt.

Sobald eine natirliche Person oder eine dazu legitimierte Organisation eine Klage ein-
reicht, andert sich die Ausgangslage:

Zuerst wird die Gemeinde in diesem Gerichtsverfahren mit grosster Wahrscheinlichkeit
unterliegen. Somit wird sie auch Gerichts- und Anwaltskosten (beider Parteien) Gber-
nehmen mussen.

Das Gericht wird die Gemeinde verpflichten, die Infrastruktur an das BehiG anzupas-
sen.

Beitrage wird es dannzumal keine mehr geben, da die Massnahmen zur Angleichung
an das BehiG nicht subventioniert werden. Die Mitsprachemaoglichkeiten dirften wahr-
scheinlich auch eher gering sein. Vielmehr wirde ein BehiG-konformer Bushof gebaut
und der Gemeinde nachher die Kosten verrechnet.
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Antrag

Die Baukredite

a. Strasse: Bushof und Bahnhofstrasse fur Fr. 3'075'000 inkl. MwSt. (Anteil Bund:
Fr. 1'383'750; Anteil Kanton: Fr. 520'575)

b. Wasserversorgung: Fr. 590'000 exkl. MwSt.

c. Kanalisation: Fr. 46'000 exkl. MwSt.

seien zu genehmigen.

Traktandum 5
Genehmigung Projektierungskredit Sanierung Schulanlage Altbau Fr. 140'000
inkl. MwSt.

Geschichtliches Schulanlage

Der Hauptbau der Schulanlage Oberfeld stammt aus dem Jahr 1973 und wurde 1995
erweitert und teilweise saniert. Im Jahr 2018 durften die Schulhauserweiterung sowie
die Doppelturnhalle in Betrieb genommen werden.

Die "Lebensdauer” eines Schulhauses resp. einer Hochbaute betragt, gemass den
Bestimmungen uber den Finanzhaushalt der Gemeinden, 35 Jahre. Der urspriingliche
Bau hat diese schon langer tberschritten. Auch die Erweiterung, welche 1995 fertig-
gestellt wurde, nahert sich dieser Grenze unweigerlich.

Selbstverstandlich wirde nicht die Sanierung einer Liegenschaft ins Auge gefasst wer-
den, nur weil sie in der Buchhaltung vollstandig abgeschrieben ist. Vielmehr befinden
sich Teile des Schulhauses in desolatem Zustand. Die Gemeinde ist verpflichtet, ge-
ndgend Schulraum zur Verfigung zu stellen und damit ihren Bildungsauftrag zu erful-
len. Daran fuhrt kein Weg vorbei.

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Beweggrinde fir die Ausarbeitung eines
Sanierungsprojektes erlautert.
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Gebaudezustandsbericht 2023

Bereits im letzten Geb&udezustandsbericht aus dem
Jahr 2009 wurden verschiedene Abnutzungserschei-
nungen festgestellt. Teilweise wurden diese in der
Zwischenzeit via Budget Liegenschaften repariert. Im
Jahr 2023 wurde der Geb&udezustandsbericht aktu-
alisiert und es kam weiterer Sanierungsbedarf dazu.
Zahlreiche Kleinigkeiten, aber auch einige grossere
Posten.

Dringend notwendig ist die Sanierung der Verbindung
vom Altbau zum Anbau 1995. Diese ist undicht und
es tritt bei Regenfallen Wasser ein, was wiederum zu
Wasserschaden innerhalb des Gebaudes fuhrt.

Acht undichte Oblichter auf dem Altbau wurden bereits ersetzt, jedoch ist auch bei den
restlichen der Wassereintritt nur noch eine Frage der Zeit. Wassereintritt kann zu mas-
siven Folgeschaden fuhren. Die Gebaudeversicherung bietet zwar Schutz bei Unwet-
terereignissen oder Leitungsbrtichen, aber nicht, wenn Schaden aufgrund von man-
gelndem Unterhalt entstehen.

Die Gussleitungen sind rostig, was bei Starkregen resp. Hochwasser zu Riickstauge-
fahr fuhrt. Die WC Anlagen im Altbau verstopfen haufig. Bei privaten Hauseigentiimern
wirde eine Sanierung des Hausanschlusses verfugt werden, wenn die Leitungen in
solchem Zustand waren. Demnach ist es nicht angezeigt, dass die Gemeinde auf eine
Sanierung verzichtet, obwohl die Privaten jeweils dazu verpflichtet werden, ihre Lei-
tungen instand zu halten.
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Einige Oberflachen (Bodenbelage) haben ihre
technische Lebensdauer langst Uberschritten.
Mit einer Sanierung wurde weitere Schaden
und damit Kosten vermieden. Je langer, dass
auf eine Reparatur verzichtet wirde, desto
tiefer werden die Furchen in den Bdden und
desto aufwandiger wird eine Reparatur zu ei-
nem spaterem Zeitpunkt.

Wéarmeverbrauch Altbau

Fur die Heizperiode 2023-2034 wurden
die Daten des Warmeverbrauchs der
Liegenschaften ausgewertet. Dazu ge-
horten neben dem Schulhaus-Altbau \
das Gemeindehaus, der Kindergarten,

die Doppelturnhalle und der (neue) An-
bau der Schulanlage.

Warmeenergie kWh

15%

= Schulhaus Neubau = Schulhaus Altbau

= Gemeindehaus/Kindergarten Neubau Turnhalle

Es musste festgestellt werden, dass der Altbau alleine fiir 52 % des Energieverbrauchs
aller Liegenschaften verantwortlich ist. Die jahrlichen Heizkosten des Altbaus betragen
rund Fr. 50'000. Eine thermische Sanierung der Gebaudehille wirde somit direkt die
Energiekosten senken. Die Warme wird hauptsachlich aus Holzschnitzel gewonnen,
trotzdem ist es sinnvoll, wo immer madglich Energie einzusparen.

Verbesserungsmoglichkeiten

Neben den Massnahmen zum Erhalt der Gebaude resp. Reduktion von Heizkosten
gibt es verschiedene Punkte, welche im Rahmen einer Sanierung verbessert werden
kénnen.

Das Leitsystem der Haustechnik im Altbau ist nicht kompatibel mit demjenigen des
Neubaus. Somit missen zwei Systeme bedient und gewartet werden. Eine zentrale
Steuerung ist jedoch heute Standard, die Ubersichtlichkeit verbessert sich massge-
blich.
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Die Haupteingangstir des Altbaus macht vermehrt Probleme und ist fir Rollstuhlfahrer
schwierig zu 6ffnen. Bei einem Neubau wirde diese Art von Tire kaum mehr den An-
forderungen des BehiG entsprechen. Auch macht der Schliessmechanismus haufig
Probleme und der Dammwert liegt weit unter dem heutigen Standard.

Zurzeit kann der Vorraum bei der Rampe ins Untergeschoss kaum genutzt werden, da
dieser nicht durch ein Rolltor 0.4. geschutzt resp. abgegrenzt ist. Durch den Einbau
eines Tores kann der Vorraum genutzt werden. Im Vorraum befindet sich der Zugang
zum Entsorgungsraum, welcher durch eine Tire gesichert ist. Diese ist jedoch fur
Schulkinder kaum zu 6ffnen.

Die Sonnerie resp. Gonganlage der beiden Gebaudeteile ist nicht miteinander verbun-
den. Wenn beide Anlagen miteinander verbunden wirden, kénnen im Brandfall resp.
bei einer Evakuierung die Signale zentral gesteuert werden.

Die Aula wird seit Inbetriebnahme der neuen Doppelturnhalle vermehrt fiir Anlasse
vermietet. Aufgrund von Brandschutzvorschriften haben verschiedene Turen stets ge-
offnet zu bleiben. Zurzeit ist es mdglich, wahrend einem 6ffentlichen Anlass den Rest
des Schulhauses zu betreten. Ohne entsprechende Anpassungen der Fluchtwege
resp. -tiren bleibt dies ein Sicherheitsrisiko.

Umsichtiges, ganzheitliches Sanierungsprojekt

Verschiedene Sanierungsarbeiten wurden budgetiert und ausgefuhrt. Jedoch gibt es
eine grosse Anzahl an Massnahmen, welche aufgrund der angespannten Finanzlage
immer wieder vertagt und schlussendlich nicht ausgefihrt wurden.

Wird eine Massnahme nicht im Budget bertcksichtigt, so muss im darauffolgenden
Jahr zuerst wieder eruiert werden, ob die Massnahme noch notwendig ist und ob der
aufzuwendende Betrag noch stimmt. Dieser Prozess erzeugt jedes Jahr wieder Auf-
wand, welcher nicht notwendig ist.

Anstatt weiterhin Schritt fir Schritt einzelne Massnahmen via Budget zu beschliessen,
entschied sich der Gemeinderat dazu, ein ganzheitliches Sanierungsprojekt ausarbei-
ten zu lassen. Damit wird gewahrleistet, dass eine Sanierung nachhaltig erfolgen kann
und kein Flickwerk entsteht, welches immer wieder notfallméssig zusammengehalten
werden muss.

Als Grundsatz gilt, dass die Sanierung praktisch, dauerhaft und gunstig erfolgen soll.
Es sollen keine nicht zwingend notwendigen Massnahmen ins Auge gefasst werden.
Luxusvarianten kommen nicht in Frage.

(19]



Anschliessend erhalten die Stimmburgerinnen und Stimmburger die Mdglichkeit, sich
im Rahmen des Kreditbegehrens zum Projekt zu &ussern.

Kosten

Als Planer konnte die LUMO Architekten AG, Déttingen, gewonnen werden. Diese wa-
ren bereits mit dem Anbau im Jahr 1992 betraut.

Gemass Kostenschatzung werden fur das Aufnehmen des Ist-Zustandes rund
Fr. 11'000 fallig. Einerseits wird der Zustand des Geb&udes im Detail protokolliert. An-
dererseits mussen samtliche Plane und Unterlagen in eine elektronische Form ge-
bracht und ggf. nacherfasst werden.

Anschliessend erfolgt das Ausarbeiten des Projektes, in welchem séamtliche Massnah-
men ausfuhrlich beschrieben sind. Selbstverstandlich mit dazugehérigem Kostenvor-
anschlag. Fur diesen Arbeitsschritt werden die Aufwendungen auf Fr. 75'000 ge-
schatzt. Diese Summe wird als Kostendach vereinbart.

Fur die Detailaufnahme der Mangel missen teilweise externe Fachspezialisten (Hau-
stechnikplaner, etc.) hinzugezogen werden. Einzelne Bauteile bedurfen einer detail-
lierten Uberprufung mittels Sondage, damit der effektive Zustand bekannt wird. Die
Kosten fur externe Fachspezialisten sowie fur Sondagen werden auf Fr. 45'000 ge-
schatzt.

Mit Nebenkosten von 3 % sowie der MwSt. von 8.1 % belaufen sich die Gesamtkosten
auf Fr. 140'000 inkl. MwSt.

Terminplan

Genehmigt der Souveran den vorliegenden Projektierungskredit so sollte das Sanie-
rungsprojekt mit dem Kostenvoranschlag bis Ende 2024 vorliegen.

Anschliessend muss geprift werden, welche Massnahmen zu welchem Zeitpunkt um-
gesetzt werden mussen. Nach dieser Triage wird den Stimmbdirgern frihestens an-
l&sslich der Einwohnergemeindeversammlung im Sommer 2025 ein entsprechender
Antrag fur den Bau- resp. Sanierungskredit vorgelegt.
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Antrag
Der Kredit fur die Ausarbeitung des Sanierungsprojektes Schulanlage Oberfeld Altbau
von Fr. 140'000 inkl. MwSt. sei zu genehmigen.

Traktandum 6
Genehmigung Friedhofreglement

Ausgangslage

Das heute geltende Bestattungs- und Friedhofreglement stammt vom 12. Juni 1991.
Es regelt die Organisation der Bestattung im Allgemeinen, definiert die verschiedenen
Grabarten und zulassigen Materialien fir Grabmale, regelt den Unterhalt des Friedhofs
und legt die Gebuhren fest. Das Reglement bedarf in verschiedenen Bereichen einer
Uberarbeitung.

Der Gemeinderat Uberarbeitete das Reglement in Zusammenarbeit mit den Gemein-
dewerken und der Gemeindeverwaltung. Das Uberarbeitete Bestattungs- und Friedho-
freglement orientiert sich an denjenigen der umliegenden Gemeinden, insbesondere
denjenigen, welche erst eine Revision durchgefiihrt haben. Der Rechtsdienst des De-
partements Gesundheit und Soziales hat den vorliegenden Entwurf des Reglements
gepruft und fur korrekt befunden.

(21]



Neues Bestattungs- und Friedhofreglement

Anstelle eines Reglements mit separatem Gebuhrentarif wurde beides im Reglement
zusammengefuhrt.

Im Bestattungs- und Friedhofreglement sind alle grundlegenden Punkte zu den Be-
stattungen, den Bestattungskosten, dem Grabangebot und der Grabesruhe festgehal-
ten. In den letzten 30 Jahren haben sich viele Ubergeordnete Gesetze und Vorschriften
geandert, die Ubernahme dieser fiihrte zu vielen Anpassungen im Reglement.

Auch haben sich die Winsche der Verstorbenen resp. derer Angehorigen geéandert.
Liessen sich vor 30 Jahren noch beinahe alle Verstorbenen auf dem Friedhof in Ma-
genwil beisetzen, so nahm der Anteil stetig ab. In den letzten 5 Jahren waren es noch
gut die Halfte der Verstorbenen. Neben der Bestattung auf dem Friedhof wahlen viele
eine Beisetzung im Friedwald, das Verstreuen der Asche in der Natur oder die Uber-
fuhrung in das Heimatland.

Ahnliches konnte auch bei der gewiinschten
Bestattungsart festgestellt werden. Lag der
Anteil an Erdbestattungen vor 30 Jahren
noch bei rund 20 %, sank dieser kontinuier-
lich auf heute 8 %. Gegenteilig verhalt es
sich mit der Beisetzung im Gemeinschafts-
grab: Vor 30 Jahren wiinschten gut 6 % der
Verstorbenen eine Beisetzung im Gemein-
schaftsgrab, heute sind es gut die Halfte.

Das Reglement ist somit nicht nur an das geltende Recht anzupassen, sondern auch
den Winschen der Bevolkerung.

Nachfolgend sind die wesentlichen Anderungen ausfiihrlich beschrieben. In der Sy-
nopse sind samtliche Anderungen mit einer Kurzbegriindung aufgefiihrt. Samtliche
Unterlagen sind auf der Website () einsehbar oder kénnen auf der Gemeindekanzlei
bestellt werden. Detailfragen sind nach Moglichkeit wahrend der Auflagefrist an die
Gemeindekanzlei zu richten.

Die wesentlichen Neuerungen im Bestattungs- und Friedhofreglement sind:
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Bestattungskosten

Bis anhin waren Erd- und Urnenbestattungen Gebuhrenfrei, fir die Beisetzung im Ge-
meinschaftsgrab musste eine Gebuhr entrichtet werden. Aus verschiedenen Grinden
ist es nun angezeigt, samtliche Bestattungen gebuhrenfrei durchzufuhren:

- Als das zurzeit gultige Reglement vor tber 30 Jahren erlassen wurden, wurde die
Mehrheit der Verstorbenen in Erd- oder Urnenreihengrabern bestattet, dies hat sich
geandert. Die grosse Mehrheit der Verstorbenen winscht keine Bestattung oder
dann im Gemeinschaftsgrab.

- Der Aufwand fur das Ausheben von Reihen-Urnengrabern und Gemeinschafts-Ur-
nengrab ist vergleichbar. Erdbestattungen sind selbstredend umfangreicher vorzu-
bereiten. Beim Gemeinschaftsgrab fallt das Verlegen und Unterhalten von Schritt-
platten weg. Auch sind der Unterhalt und zu einem spateren Zeitpunkt die Aufhe-
bung des Grabes wesentlich einfacher und belasten die Gemeindekasse dement-
sprechend weniger.

- Immer haufiger kommt es vor, dass Verstorbene im Todeszeitpunkt nicht mehr tiber
die Mittel verfiigen, séamtliche Verbindlichkeiten sowie zusétzlich noch die Bestat-
tungskosten zu Ubernehmen. Die Gemeinde ist jedoch verpflichtet, samtlichen Ein-
wohnenden ein schickliches Begrabnis zu ermdéglichen. Da die Bestattung im Ge-
meinschaftsgrab am wenigsten Kosten verursacht, wurde diese Bestattungsart fir
diese Falle vorgesehen. Halt die Gemeinde nun an den Gebihren fir eine Bestat-
tung im Gemeinschaftsgrab fest, so wirde dies bedeuten, dass eine Person, wel-
che ihren finanziellen Verpflichtungen im Zeitpunkt des Todes nachkommen kann,
gegenuber Mittellosen schlechter gestellt ware.

Mit dem vorgeschlagenen Entwurf des neuen Bestattungs- und Friedhofregle-
ments wurde diesen Punkten Rechnung getragen.

Grabesruhe

Die Ruhezeit von heute 25 Jahre soll auf 20 Jahre reduziert und damit an § 10 der
kantonalen Bestattungsverordnung vom 11. November 2009 angepasst werden. Meist
wird ein Grab erst einige Jahre nach Ablauf der Ruhefrist aufgehoben, da immer ganze
Grabschilder gerdumt werden.

Antrag
Das neue Bestattungs- und Friedhofreglement sei zu genehmigen.
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