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Gemeinde Magenwil Synoptische Darstellung

Teilanderung BNO 21.01.19, 2/5
Rechtskraftige Fassung Beantragte Neue Fassung Bemerkungen
§ 3 Sondernutzungsplanpflicht § 3 Sondernutzungsplanpflicht

1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flichen diir- |1 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flichen diir-
fen nur erschlossen und tberbaut werden, wenn ein rechts- | fen nur erschlossen und tiberbaut werden, wenn ein rechts-
kraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt. kraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

2 Im Rahmen eines Gestaltungsplans kann der Gemeinde-
rat gezielte Abweichungen geméass § 3 Abs. 3-4 zulassen,
wenn dadurch die ortsspezifischen Ziele und eine ortsbau-
lich einwandfreie Losung erreicht werden und die Nachbar-
grundstiicke nicht tibermassig beeintréachtigt werden.

3 Die Sondernutzungsplanpflicht liber das Teilgebiet Sand-
foore bezweckt eine koordinierte Entwicklung von mehreren
Baufeldern um den gemeinsamen Quartierpark ,Bungert”,
welcher als 6ffentlich zugénglicher Freiraum freigehalten
wird. Der Gemeinderat kann, unter Berlicksichtigung von

§ 3 Abs. 2, zwei zusétzliche Vollgeschosse und/oder mittel-
grosse Verkaufsnutzungen mit einer Nettoladenflache bis
insgesamt 2'000 m2 zulassen. Die Verteilung der Nettola-
denfidche im Perimeter der Sondernutzungsplanpflicht ist
mit einem Gestaltungsplan zu konkretisieren.

4 Die Sondernutzungsplanpflicht tiber das Teilgebiet Wolf-

boden bezweckt eine koordinierte Planung der Quartierent-
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wicklung und Erschliessung (iber die Parzellengrenzen hin-
weg. Es ist ein verdichtetes Wohnquartier als Ubergang vom
Einfamilienhausquartier zur Bahnhofsstrasse mit verschie-
denen Wohntypologien anzustreben. Unter Berilicksichti-
gung von § 3 Abs. 2 kann der Gemeinderat deshalb auch
Mehrfamilienhduser zulassen.

Synoptische Darstellung
21.01.19, 3/5
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Rechtskraftige Fassung

Beantragte Neue Fassung

Synoptische Darstellung

Bemerkungen

21.01.19, 4/5

8§10 Gewerbezone G

T Die Gewerbezone ist fiir den Bau von missig stérenden

Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben sowie Kleinindust-
rien bestimmt. Wohnungen diirfen nur errichtet werden,
soweit sie aus betriebstechnischen Grlinden erforderlich
sind oder durch den Inhaber genutzt werden. Reine Wohn-
bauten sind nicht gestattet.

2 Der Gemeinderat entscheidet unter Berlicksichtigung
der 6ffentlichen und privaten Interessen, der gewerblichen
Erfordernisse und den Parkierungsverhéaltnissen Uber Ge-
baudehéhe (maximal 16.00 m), Grenz- und Gebiudeabstin-
de. Gegenliber der Zonengrenze sowie gegenliiber innerhalb
der Zone noch bestehenden Wohnbauten ist ein Grenzab-
stand von mindestens 8.00 m resp. der 11/2 fachen Gebau-
dehéhe einzuhalten, sofern die zu erwartenden Immissionen
hicht einen grésseren Abstand erfordern. Gegenliber land-
wirtschaftlich genutztem Kulturland ausserhalb der Bauzo-
he hat der Grenzabstand zur Zonengrenze unabhingig der
Gebaudehodhe 8.00 m zu betragen.

3 |n dem mit Strichraster bezeichneten Gebiet haben sich

Bauten und Anlagen hinsichtlich Immissionen und Gestal-
tung der benachbarten Zone W2 anzupassen.

§ 10 Gewerbezone G

1 Die Gewerbezone ist flir den Bau von massig sto-
renden Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben sowie Klein-
industrien bestimmt. Wohnungen dirfen nur errichtet wer-
den, soweit sie aus betriebstechnischen Griinden erforder-
lich sind oder durch den Inhaber genutzt werden. Reine
Wohnbauten sind nicht gestattet.

2 Der Gemeinderat entscheidet unter Berlicksichtigung
der 6ffentlichen und privaten Interessen, der gewerblichen
Erfordernisse und den Parkierungsverhéltnissen Uber Ge-
baudehdhe (maximal 16.00 m), Grenz- und Geb3udeabstin-
de. Gegenlber der Zonengrenze sowie gegenliber innerhalb
der Zone noch bestehenden Wohnbauten ist ein Grenzab-
stand von mindestens 8.00 m resp. der 11/2 fachen Geb&u-
dehdhe einzuhalten, sofern die zu erwartenden Immissionen
hicht einen grosseren Abstand erfordern. Gegeniiber land-
wirtschaftlich genutztem Kulturland ausserhalb der Bauzo-
ne hat der Grenzabstand zur Zonengrenze unabhéngig der
Gebédudehdhe 8.00 m zu betragen.

3 |n dem mit Strichraster bezeichneten Gebiet haben sich

Bauten und Anlagen hinsichtlich Immissionen und Gestal-
tung der benachbarten Zone W2 anzupassen.
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4 Beziiglich der Farb- und Umgebungsgestaltung sowie

der Platzierung der Verkehrsanlagen sind dem Gemeinderat

Plane einzureichen.

5 Fiur die Erstellung von Einkaufszentren und Fachmarkten

muss fur die Sicherstellung einer genligenden Erschliessung
ein entsprechender Erschliessungsplan erstellt bzw. (iberar-
beitet werden.

4 Beziiglich der Farb- und Umgebungsgestaltung sowie

der Platzierung der Verkehrsanlagen sind dem Gemein-

derat Plane einzureichen.

5 Die Erstellung von Einkaufszentren und Fachmirkten ist

nicht zulédssig. Davon ausgenommen sind Fabrikladen, Aus-
stellungsflachen und vergleichbare Einrichtungen, welche in
direktem Zusammenhang mit der gewerblichen Grundnut-
zung stehen.

Synoptische Darstellung
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- - Rechtskraftiger Bauzonenplan 2007 Teilanderung Bauzonenplan
(inkl. rechtskréaftige Teildnderungen und Anpassungen bis 6.6.2016)
1:1'000 1:1'000

Teilanderung Bauzonenplan "Sandfoore"

gemass § 15 BauG
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